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HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PRESENTE:

Los ciudadanos LIC. MARIA LUIS JUAN MORALES, MTRA. CINDY ESTEFAN{A GARCIA
OROZCO, LIC. LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCABA, LCP. LIZBETH GUADALUPE
GOMEZ SANCHEZ Y MTRO. NOE SAUL RAMOS GARCIA, que suscribimos en nuestra
calidad de Integrantes de las Comisiones Edilicias de Obras Piiblicas, Planeacion Urbana y
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra; y Hacienda Publica y Patrimonio Municipal, de
conformidad a lo dispuesto a los articulos 115 Constitucional fraccion II, y los articulos 3,
4, 73, 77, 85 fraccién IV, 86 y demds relativos de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco, 1, 2, 3, 4, 5 y 50 de la Ley de Gobierno y de la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco, articulo 47, 106 y 107; al amparo de lo dispuesto, presentamos a la
consideracién de este Pleno: DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE OBRAS
PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA
TIERRA; QUE AUTORIZA LA PERMUTA DE LAS AREAS DE CESION PARA
EQUIPAMIENTO DE LA ACCION URBANISTICA “LOS CEDROS RESIDENCIAL” de
conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES:

I.- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115 establece
que los Estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su divisién territorial y de su
organizaciéon politica y administrativa el municipio libre; la Constituciéon Politica del
Estado de Jalisco en sus articulos 73, 77, 80, 88 y relativos establece la base de la
organizacién politica y administrativa del Estado de Jalisco que reconoce al municipio
personalidad juridica y patrimonio propio; estableciendo los mecanismos para organizar
la administracién puablica municipal; la Ley del Gobierno y la Administracién Pablica del
Estado de Jalisco en sus articulos 2, 37, 38 y demas relativos y aplicables reconoce al
municipio como nivel de Gobierno, base de la organizacién politica, administrativay de la
divisién territorial del Estado de Jalisco.

II.- Es obligacién del H. Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco,
observar y hacer cumplir las disposiciones que establece la Constitucion Polftica del
Estado de Jalisco, las leyes reglamentarias expedidas por el H. Congreso de la Union,
particularmente la normatividad aplicable al Desarrollo Urbano.

IL-Que el Ayuntamiento declaré que tiene personalidad juridica para suscribir contratos
y convenios, de conformidad con lo previsto en el articulo 73 parrafo I, fraccién 1, Articulo
86 parrafo 1 y 1V, articulo 88 fraccién II, y 89 iltimo parrafo de la Constitucién Politica del
Estado de Jalisco; Articulos 2, 3,37 fraccién XIV, 38 fraccion II, 52 fracciones 1y II, de la
Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco.
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IV.- Se recibié oficio 690/2019, enviada a la C. Regidora LICENCIADA MARIA LUIS JUAN
MORALES, por parte del Director de Ordenamiento Territorial, M. ARQ. SERGIO
ALEJANDRO RUIZ LAZARITT, el cual emiti6 un DICTAMEN TECNICO PROCEDENTE
PARA LA PERMUTA DE AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO, para la factibilidad
de la permuta de las 4reas de cesidn para equipamiento sustentado en relacion a la
solicitud de fecha 02 dos de septiembre de 2019 dos mil diecinueve, planteada por la
Empresa “URBANIZADORA TULIPANES, S.A. DE CV, representada por su Administrador
Unico FRANCISCO JAVIER OCHOA RAMIREZ donde solicita la permuta de las areas de
cesién para equipamiento por obras de quipamiento y/o obras de infraestructura en
relacién a la accién urbanistica denominada “L.OS CEDROS RESIDENCIAL” toda vez que el
proyecto autorizado no posee areas de cesion para destinos al exterior del predio, por una
superficie de 8,263.36 ocho mil doscientos sesenta y tres metros y treinta y seis
centimetros cuadrados, de tal manera que se garantice su libre acceso y a consideracion
de lo siguiente, la cual se transcribe parte del dictamen emitide a continuacién:

"Por medio del presente escrito le envio un cordial saludo, con fundamsento en lo
dispuesto el articulo 162, 164 y demés relativos y aplicables del Reglamento
Organico de la Administracién Pablica Municipal de Zapotlfan el Grande, Jalisco, y
en atencién al escrito suscrito por el Ingeniero FRANCISCO JAVIER OCHOA
RAMIREZ, en su carécter de Administrador Unico de fa Sociedad Mercantil
denominada “URBANIZADORA TULIPANES, S.A. DE CV. y e Amuitecto
CARLOS MISAEL CRUZ SANCHEZ en su carécter de Director Responsabie,
donde solicitan fa permuta de las areas de cesién para destinos del predio ubicado
entre las calles Morelos y Fray Pedro de Gante en Ciudad Guzméan, Municipio de
Zapollan EI Grande, Jalisco, con una extension superficial de 51,646.00 metros
cuadrados, de acuerdo a la Escritura Pablica, de fecha 18 de Diciembre del afio
2008, otorgada ante la fe del Licenciado EDUARDO PAEZ CASTELL, Notario
Pablico Titular de la Notaria Publica Ndmero 4 de esta Municipalidad de Zapotlan Ef
Grande, Jalisco, y que perfenece a la Accion Urbanistica denominada “LOS
CEDROS RESIDENCIAL", autorizada mediante Licencia de Urbanizacién Oficio
Numero LIC.URB.02-0998/04/2013, de fecha 8 de Abril del afio 2013, en
consecusncia, se realizan los siguientes:

SENALAMIENTOS

.- DEL USO DE SUELO.- El predio precisado en el pérrafo que anteceds, se
encuentra clasificado como se encuertra clasificado como Area Urbana Sujeta a
Renovacién, Habitacional Unifamiliar Densidad Baja (AU-RN, H2-U) de conformidad
con el Plan Parcial de Desarroflo Urbano de Zapotian Ef Grande, Jalisco, Distrito 1
“CIUDAD GUZMAN", Subdistrito 8 "CUSUR".
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I.-  DEL DICTAMEN TECNICO PROCEDENTE PARA LA
PERMUTA DE AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO.- Que con fundamento
en lo dispuesto por ef articulo 10 fracciones I, II, i, XX, XL, 176, y demas relativos
y aplicables del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en vigor, TODA VEZ QUE
FL CALCULO DE LAS AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO DEL PREDIO
MATERIA DEL PRESENTE DICTAMEN ARROJA UNA SUPERFICIE 8,263.36
METROS CUADRADOS, ASIMISMO, LA PRESENTE ACCION URBANISTICA
CONSISTE EN UN CONDOMINIO HABITACIONAL QUE NO POSEE AREAS DE
CESION PARA DESTINOS AL EXTERIOR DEL PREDIO, DE TAL MANERA QUE
SE GARANTICE SU LIBRE ACCESO, por consiguiente, fa Direccion de
Ordenamiento Territorial considera que por la ublcacion de las 4reas de cesion para
destinos, no es tifil para el municipio, en razén de ser mas atractivo el Desarrolfo
ds Obras de Equipamiento y/o Obras de Infraestructura, sin embargo, es importante
sefialar que para cualquier permuta de que se trate se requetira el acuerda del
Ayuntamiento, en consecuencia, SE EMITE DICTAMEN PROCEDENTE PARA LA
PERMUTA DE AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO POR OBRAS DE
EQUIPAMIENTO Y/O INFRAESTRUCTURA en los términos de!l articulo 474, 477
fracciones I, Il, 1, V, VII, Vi, 478 y demas relativos y aplicables del Reglamento de
Zonificacion y Controf Territorial del Municipio de Zapotlan Ei Grande, Jalisco,
mismos que a la lelra dicen:

. Artlculo 474.Las cesiones se aplicaran tanto en dreas de expansion
urbana como en &reas de renovacién urbana, bajo las siguientes
consideraciones:

» En é&reas de expansion urbana, se aplicaran en todas aquelfas
urbanizaciones que prelendan transformar predios risticos, pertenecientes
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a la reserva urbana, en é&reas urbanizadas, segun lo estipufado en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.

* En éreas de renovacién urbana, se aplicaréan en zonas ya urbanizadas,
que se pretenda modificar cambiando fa utilizacion del suelo o alterando la
densidad de edificacién existente, y que, como consecuencia, se incremente
la densidad de poblacién, demandando por tanic mayores servicios
publicos, o por no contar anteriormente con ellos, en el entendido de que ef
equipamiento existente que corresponda al nivel de servicio requerido,
contara para la dosificacion respectiva.

Para las zonas habitacionales Plurifamiliar Vertical, fa superficie refativa a la
cesién al municipio se calculard a razén de 4.50 metros cuadrados por
habitante, tomando en estos casos 4.5 (cuatro punto cinco) habitantes por
unidad de vivienda, o 42.00 m2 por vivienda. A la superficie resultante del
calculo establecido se le restara el drea de cesion existente dentro del érea
de estudio del poligono a desarrolfar,

En caso de haber ya aportado, deberd acredifarlo ante fa Direccion de
Ordenamiento Territorial pudiendo desconfar dicha superficie de fa
cuantificacién total. ..

Articulo 477. Cuando a juicio de Ia autoridad municipal las areas de cesibn
a que se refiere este Capitulo no sean Utiles para fines publicos, éstas
podrén permutarse por otros terrenos, sujeto a las siguientes reglas:

I.No podrén permutarse dreas de cesién por vialidades salvo en el caso que
éstas sean de utilidad para el Municipio y estén en concordancia con los
planes vigentes;

/l.Solo podrdn ser ohbjeto de permuta las dreas destinadas a dreas
verdes o equipamiento, cuando no sean litiles para el Municipio: la
faita de utilidad deberd comprobarse en el acuerdo de Ayuntamiento
que auforice la permuta.

Hi. La permuta de la fracclén anterior, podrd ser a cambio de obras de
equipamienfo o infraestructura, dentro del mismo centro de poblacién
en un radio de mil metros de distancia de la accién urbanistica sujeta a
otorgar dreas de cesion para destinos, previo avalio comercial del
terreno urbanizado y equipado, cuando se frate de acciones
urbanisticas en dreas de renovacion urbana.

IV. Unicamente se podrén recibir a cambio éreas que consfifuyan reserva
ferritorial o para la profeccién ambiental de los centros de poblacion
previstas en los planes municipales aplicables,

V. Para cuantificar los términos del infercambio de terreno o superficie
edificada, fas éreas de cesion se valoraran incorporando el costo del terreno
objeto de la cesion, mas el costo prorrateado de fa infraestruciura y del
equipamiento, por metro cuadrado, que el urbanizador haya sufragado o
deba sufragar; contra el valor comercial del terreno o supeificie edificada
que se proponga permutar;

Vi. El terreno que entregara el urbanizador al municipia por molivo de la
permuta, debera ser dentro del mismo plan de ceniro de poblacion o en su
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caso, previc dictamen de la dependencia responsable por areas de
proteccion al patrimonio cultural o natural del municipio;

Vil. Se requerird acuerdo del ayuntamiento para Ja permuta de que se
trate;

VIll. Se permitirén permutas en los siguientes casos:

a) En Zonas habitacionales se permitirdn permutas de la totalidad de la
obligacién para los usos HJ, H1 y H2, salvo aquellas indispensables
para el funcionamiento y operacion de los servicios municipales. En
greas determinadas como H3 y H4 clasificadas como Reserva Urbana, no
se permitiré permuta alguna.

b) En Zonas de Comercios y Servicios e Industriales clasificadas como
Reserva Urbana y/o Area Urbana Sujeta a Renovacion se permitird una
permuta hasta del 100% de la superficie obligada. (a propuesta de fa
dependencia competente)

¢} En Zonas Turisticas y Zonas de Granjas y Huerlos y camipestres, se
permitiran permutas de la totalidad de la obligacién, salvo aguellas
indispensables para el funcionamiento y operacién de los servicios
municipales.

IX. En ningtin caso podréd hacerse pago en numerario, (nicamente
procederd la permuta por suelo que permita la conslitucién de reservas
territoriales o asegure politicas de conservacién con las excepciones
establecidas en el pérrafo Il este mismo articulo y los decretos
para la regularizacién de los asentamientos humanos, en cuyo ¢aso se
estara en sus términos....... ”

De este modo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 477 del
Ordenamiento de leyes en comento, se describe la cuantificacion del costo del
terreno urbanizado y equipado, a efecto de establecer ef costo que el urbanizador
debe aportar, siendo el siguiente:

RESIDENCIAL LOS CEDROS
Superficie  del  predio 51,646.00 M2
segtin escrituras
Area de Cesion para 8,263.36 M2
Equipamiento de  uso
Habitacional (0.16 *
51,646.00 M2)
Superficie Total a 8,263.36 M2
Permutar
Costo que el urbanizador $13,500,000.00
debe aportar de acuerdo {(TRECE MILLONES QUINIENTOS
avalio comercial del MIL PESOS 00/100 MONEDA
terreno urbanizado y NACIONAL)
equipado por metro
cuiadrado.
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En mérifo de lo anteriormente expuesto v fundado a Usted,
me despido, quedando & sus érdenes para cualquier aclaracion.”

CONSIDERANDOS:

En virtud de lo anterior se cumplen con los requisitos técnicos y legales, fundados en el
Dictamen técnico de Factibilidad emitido por parte de la Direccion de Ordenamiento
Territorial y por lo anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 37 fraccion XIV, de la Ley de Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del
Estado de Jalisco, asi como los articulos 10, fracciones I, II, ITI, XXI, XL y demas relativos
aplicablies del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, de conformidad con los articulos
474, 477 fracciones I, I1, I11, V, VII, VIII, 478 y demas relativos y aplicables del Reglamento
de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, en
relacién con lo dispuesto por los articulos 64, 106 y 107 del Reglamento interior del
Ayuntamiento, los integrantes de las Comisiones Edilicias de Obras piblicas, Planeacion
urbana y Regularizacién de la tenencia de la tierra; hacemos nuestro el dictamen y
anexos presentados por la Direccién de Ordenamiento Territorial del Municipio de

Zapotlin el Grande, Jalis i ue se INCORPO L CUERP PRESENTE
COMO PARTE INTEGRAL DEL MISMOQ, el cual se aprueba por unanimidad de los

integrantes, por lo que se procede a emitir los siguientes puntos de acuerdo,

proponiéndose para su discusion y en su caso aprobacién dictamen que contiene los

siguientes

RESOLUTIVOS:

PRIMERO.- Se Aprueba la permuta de dichas areas de cesion, toda vez que por su
ubicacién no son ttiles para el municipio, con fundamento en el articulo 477 fraccion I
del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco, proponiendo que tal Permuta sea por obras de equipamiento y/o infraestructura,
que se detallan en el CONTRATO DE PERMUTA, por un valor de $13,500,000.00 (Trece
millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.).

SEGUNDO.- En tal virtud y términos del articulo 477 del Reglamento de Zonificacién y
Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, se aprueba y se autoriza
en lo general y en lo particular, se instruya a los C. C. PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO
MUNICIPAL y SECRETARIO GENERAL para que celebren el CONTRATO DE PERMUTA asi
como todos los instrumentos juridicos necesarios con la Empresa “URBANIZADORA
TULIPANES, S.A. DE C.V.", referido en el resolutivo que antecede, toda vez que aportaran
realizando las obras y servicios de infraestructura bajo los términos y condiciones
descritos en el mismo.
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TERCERO.- Notifiquese a los C.C. Presidente Municipal, Secretario General, Sindico,
Director de Ordenamiento Territorial, y asi como a la empresa “URBANIZADORA
TULIPANES, S.A. DE C.V.”,” por medio de su Representante Legal, para los efectos legales a
los que haya lugar, en el domicilio marcado con el niimero 4B ], de la calle Ray6n, en esta
ciudad.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION.
CD. GUZMAN, MPIO. DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO NOVIEMBRE 11 DE 2019.
2079, AND DEL LYY ANIVERSARID DE 14 ESCUELA SECUNDARH LIC. BEVTO JARE."

LIC:
Regidor Presic(ente de la Com

ES MTRA. CINDYESTEE 2
Erh’ras Regidor Vocal de l Y

Comisidn Edilicia de Obra

Pablicas, Planeacién Urbana y Regularizacién Piblica, Planeacién /1 rbana y Regularizacién de la
Teng¢ncia de la Tierra

de la Tenencia de la Tierra

LIC. LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCABA
Regidor Vocal de las Comisi6n Edilicia de Obra
Piiblica, Planeacidén Urbana y Regularizacién
de la Tenencia de la Tierra

k7

LIC. LIZBETH GUADALUPE GOMEZ SANCHEZ
Regidor Vocal de las Comisiones Edilicias de Obra Piiblica, Planeacién Urbana y Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra;
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En Ciudad Guzman, municipio de Zapotldan el Grande, Jalisco, a los 27 veinfisiete dias del
mes de noviembre del afio 2019 dos mil diecinueve, ante los testigos que al final suscriben,
comparecieron, por una parte el H. AYUNTAMIENTD CONSTITUCIONAL DE ZAPOTLAN
EL GRANDE, JALISCO, representado por los C.C. J. JESUS GUERRERO ZUNIGA, LIC.
DANIEL VARGAS CUEVAS, MTRA. CINDY ESTEFANY GARCIA OROQZCO, en su caracter
de Presidente Municipal, Secretario Geriwras y 3indico Municipal, a quienes en lo sucesivo se
les denominara “EL MUMNICIPIOC” y por la otra parie la persona moral denominada
“URBANIZADORA L.OS TULIPANES, S.A. DE C.V.”, representada por su Administrador
General Unico, el seffor ING. FRANCISCO JAVIER OCHOA RAMIREZ, a quien en lo
sucesivo se denominara “EL URBAMIZADOR” y dijeron que es su deseo celebrar el presente
CONTRATO DE PERMUTA, el cual sujetan al tenor los siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES: e s e

DECLARA “EL MUNICIPIO” QUE:

b= En los términos de los articulos 115, fracciones |y Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 73 fracciones | y Hl, 77 fraccion Il de la Constitucién Politica del
Estado de Jalisco y 47 fraccion | y 52 fracciones | y | de la Ley de Gobierno v la
Administracion Pabiica Municipal, corresponde al presidents Municipal, la funcién ejecutiva de
los Ayuntamientos y tendra como obligacion ejecutar las determinaciones del Ayuntamiento,
asimismo, establece como una obligacion del Sindico acatar las érdenes del Ayuntamiento y
representar al Municipio en los convenios que éste celebre.

li.- Seriala como domicilio el Palacio Municipal, ubicado en la Avenida Colén No. 62, zona
centro, C. . 49000, en ciudad Guzman, Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco. -

DECLARA “EL URBANIZADOR” A TRAVES DE A SU ADMINISTRADOR GENERAL
UNICO QUE:

k.- Su representada se constituyé bajo escritura publica nimero 18,698, de fecha 10 de
diciembre del afio 2008, pasada ante la fe del Notario Publico nimere 4 de esta Ciudad,
Licenciado Eduardo Paez Castell, misma que se encuentra registrada bajo folio mercantil
electronico nimero 46219*1 del Registro Publico de la Propiedad y dei Comercio con sede en

esta Ciudad, con una duracién de 90 afies, documento del cual se agrega al presente copias
simples.

ll.- Que cuenta con las facultades necesarias para obligarse en los términos contenidos en &l
presente CONTRATO DE PERMUTA, y de acuerdo a lo dispuesto en el instrumento publico

referido en el parrafo precedente, manifestando bajo protesta de decir verdad que las mismas
no le han sido revocadas.

ill.- Se identifica con credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral hoy
Instituto Nacionat Electoral con clave de elector OCRMFR59111314H201

.- Para efectos de este contrato sefiala comao domicilio fiscal la finca marcada con el nimero
2450 de la calle Santa Maria, en la Coionia Vallarta Norte, en Guadalajara, Jalisco, C.P.

1



44690, y como domicilio para recibiv notificaciones Rayén 4B |, Colonia Centro, C.P. 49000
Ciudad Guzman, Jalisca. - -

En virtud de io anterior, sujetan el presente convenio al tenor de las siguientes: ———mrmmeemer

—-CLAUSULAS:

PRIMERA - “EL MUNICIPIO”, a solicitud de “EL URBANIZADOR” acepta la permuta de las
AREAS DE GESION para equipamiento, respecto a una superficie de 8,263.36 ocho mil
doscientos sesenta v tres metros y freinta v seis centimetros cuadrados, toda vez que el
calculo de las dreas de cesidn para equipamiento de fa accion urbanistica denominada “L.OS
CEDROS RESIDENCIAL” autorizada mediante licencia de urbanizacion oficio ndmero
LIC.URB.02-0998/04/2013, de fecha 8 de Abril del afio 2013 y en virtud de que en su proyecto
autorizado no posee areas de cesién para destinos al exterior del predio de acuerdo al criterio
de “EL MUNICIPIO”, de tal manera que se garantice su libre acceso, por tanto no es Uil para

el Municipio, en razon de ser mas atractive el Desarrollo de Obras de Equipamiento y/u Obras
de infraestructura.

DA "EL URBANIZADOR” se obliga con “EL MUNICIFIO”, gue en cumplimiento
con la f..,:ahsuia primera, a ejecutar LAS GBRAS DE INFRAESTUCTURA, las cuales se
detallan i el proyecto, por un monto total de $13,500,000.00 (trece millones guinientos mil
pesos 8074100 M. M.}, costo segln avaldo comercial del terreno urbanizado y equipado gue se
anexa ai presente, anexo 1, cantidad ésta que sera permutada para la ejecucion del proyecto
de obras de infraestructura, mismas que se detallan en e! anexo identificade con el nimero 2,
el cual se integra con los requisitos que al efecto establece el numeral 489 del Reglamento de
Zonificacién y de Control Territorial del municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, mismos que
formara parte del presente instrumento como si a la letra se insertare. em

Dichas obras de infraestructura deberan ejecutarse, |a primera de ellas consistenie en 64
toneladas de emulsién asfalica de rompimiento réapide al 65% y 1,437.16 toneladas de
mezcla asfaltica en caliente con asfalto nafural vy que se colocardn en las calles determinadas
por parle de la Coordinacitn General de Gestion de [a Ciudad, anexo nGmero 3. Las cuales
5€ ejecutaran en los plazos siguientes: a mas tardar en el mes de noviembre del presente afic
32 toneladas de emulsion asfaitica de rompimiente rapido al 65% vy 910 toneladas de mezcla
asfaltica en caliente con asfalio natural, y a mas tardar en el mes de enero del afio 2020 dos
mil veinte debiendo ejecutar 32 toneladas de emuision asfiltica de rompimiento rapido al 65%
y 521.16 toneladas de mezcla asfaltica en caliente con asfalto natural.

Y la segunda de las obras consistente en la rehabilitacidn de vialidades, cuyo alcance vy
caracteristicas técnicas se detallan en el anexo numerc 4, las cuales deberan ejecutarse

dentro del plazo comprendido entre el 01 primero de marzo al 30 {reinta de junio del afio 2020
dos mil veinte. -

TERCERA.- “EL URBANIZADOR?”, se obliga a que previo a iniciar la gjecucion de la obra ya
precisada en la clausula sequnda, a presentar |a carta de aceptacion por parte de su Director
Responsable de Proyecte de Edificacion, asi como de su Director Responsable de Proyecto
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de Infraestructura, en términos de lo dispuesto por los articuios 468 inciso ¢) y 470 del
Reglamento de Zonificacion y de Control Territorial del municipio de Zapotlan ef Grande,
Jalisco, el cual debera cumplir con todas las obligaciones inherenies a dicha responsabilidad
y debera contar con su registro vigente ante la Direccidn de Ordenamiento Territorial. ~-rmrmrer

CUARTA - Para dar por recepcionada la obra a ejecutarse en los términos contenidos en el
proyecto aprobado y sus anexos, “EL. MUNICIPIO” a través de la Coordinacién General de
Gestién de ia Ciudad y el Organismo Descentralizado SAPAZA, praclicaran una inspeccion
final para verificar si las obras fueron realizadas en concordancia con el proyecto presentado,
fas especificaciones de construccién y normas de calidad de las mismas, descritos en ia

clausula segunda, de acuerdo a lo que establecen los anexos 2 y 4, dehiendo emitir los
dictdmenes correspondientes.

QUINTA.- Serd requisito indispensable para que se proceda a la recepcion de la accion
urbanistica denominada “LGS CEDROS RESIDENCIAL”, que dnicamente se haya gjecutado
y concluido la obra materia de la presente permuta y que EL URBANIZADOR, haya
entregado la totalidad de la emulsidén v el asfalto en los términos pactados en el presente
contrato. Para efecto de la recepcidn de la accidon urbanistica precisada, EL MUNICIPIO se

obliga a hacerlo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 289, 300, y 301 del Codigo
Urbano para ef Estado de Jalisco en vigor. -

SEXTA.- FIANZA., “EL URBANIZADOR” se obliga a garantizar POR_LOS DEFECTOS,
VICIOS OCULTOS Y OTRAS RESPONSABILIDADES DERIVADAS DE LA OBRA
CONCLUIDA, mismos que pudieran aparecer como parte del cumplimiento de la ejecucion de
la obra referida en ia cldusula segunda, a través del otorgamiento de una fianza a favor y
satisfaccidén de la Hacienda Municipal de Zapotlan el Grande, Jalisco, por el equivalente al
10% (DIEZ POR CIENTO)} del monto total gue implica el alcance de la obra en los anexos 2 y
4, en materia del presente instrumento vy por el término de 12 DOCE MESES A PARTIR DE
SU RECEPCION, en la forma como a continuacion se precisa;

La pdliza de la fianza que se menciona en esta clausula y gue sea expedida a favor y
satisfaccion de la Hacienda Municipal de Zapotlan el Grande, Jalisco; debera contener las
siguientes pravisiones expresas:

1. lLa presente fianza se oforga atendiendo las estipulaciones que corresponda,
contenidas en el contrato.

il. Transcurrido el plazo sefalado en la clausula sexta la garantia de la fianza se liberara
automaticamente.

il La Institucion de Fianzas acepta expresamente someterse a los procedimientos de
ejecucion previstos en la Ley de Instituciones de Seguros y de Flanzas para la efectividad de
las fianzas, aun para el caso de que proceda el cobro de indemnizacion por mora, con motivo
del pago extemporaneo del importe de la pdliza de fianza requerida. Tratandose de “EL
MURNICIPIO”, el procedimiento de ejecucion serd el previsto en los articulos 279 al 282 de la
Citada Ley, debiéndose atender para el cobro de indemnizacién por mora lo dispuesto en el
articulo 283 de esta Ley.




Th La presente fianza responde por la ejecucion de fa Obra que ampara, aun cuando
parte de ella se subcontratare, con guien convenga a los intereses de “EL URBANIZADOR”,

en cuyo caso serd valida la fianza que en su caso otorgue el contratista implicado en las
chras de urbanizacién. ---- -

Y. l.a fianza antes sefialada se tramitard por una Insiitucién de Fianzas autorizada,
sometiéndose por o tanto expresamente a los procedimientos de gjecucidn previstos por los
artficulos 279, 280, 282, 283 y 293, asi como demas relativos y aplicables de la Ley de
Instituciones de Seguros v de Fianzas, ast como a la competencia de los Tribunales con
residencia en esta jurisdiccion.

[Las responsabilidades por vicios ocultos o dafios v perjuicios que deriven de la inobservancia
de las normas referidas en la presente Ley seran con cargo a “EL URBANIZADOR”. Cuando
aparecieran desperfectos o vicios ocultos en ia obra, denfro del término de los doce meses
siguiente a la fecha de su recepcion, “EL MUNICIPIO” ordenara su reparacion o reposicion
inmediata a “EL URBANIZADOR”, y éste se compromete a realizar los trabajos por su
cuenta y sin tener derecho a retribucion por elio, si “EL URBANIZADOR” no atiende los
requerimientos en un plazo de 10 diez dias naturales, “EL. MUNICIPIO” con cargo a “iEL
URBANIZADOR” encomendard los trabajos a un tercero o efectuarlos directamente,
haciendo efectiva la fianza otorgada por “EL URBARNIZADOR” para tal efecto. ~—e-emeommmne

SEPTIMA - RECONOCIMIENTC CONTRACTUAL. “LAS PARTES” manifiestan
expresamente bajo protesta por parie de “EiL. URBANIZADOR”, obligarse en los términos del
presente instrumento, y que en su celebracion no existe vicio alguno del consentimiento, por
lo que renuncian a anularlo o rescindirlo por tal motivo.

OCTAVA - JURISDICCION - Para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento de
este contrato “1.AS PARTES” se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales del
Décimo Cuarto Partido Judicial con sede en esta Ciudad, renunciando expresamente a
cualquier otro que les pudiera corresponder por razén del domiciiio presente o futuro. -«

POR “EL MUNICIPIO”

C.C. J. JESUS GUERRERO ZUNIGA,
Presidente Municipal

LIC. CINDY ESTEFANY GARCIA OROQZCO,
Sindico
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LIC. DANIEL VARGAS CUEVAS
Secretario General

POR “EL URBANIZADOR”

ING. FRANCISCO JAVIER OCHOA RAMIREZ
ADMINISTRADOR GENERAL UNICO
“URBANIZADORA LOS TULIPANES, $.A. DEEC.V.”,

TESTIGOS

ARGL CARLOS MISAEL CRUZ SANCHEZ ING. MANUEL MICHEL CHAVEZ

La presente hoja de firmas forma parte del CONTRATO DE PERMUTA en relacion a la areas
de cesion respecto a la accidén urbanistica denominada ‘LOS CEDROS RESIDENCIAL”
celebrado entre el "MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL. GRANDE, JALISCO” Y “URBANIZADORA
LOS TULIPANES, S.A. DE CV.°, con fecha 27 de noviembra del afio 2019, -~ mmmmammmmmmeee -



$=3,31498nm2

GALLE HIDALGD

CALLE FRAY PEDRO DE GANTE

PARD DE CONSTRUGCIGN

GALLE MORELOS

PARD DE CONSTRUCCION

PANO DE CONSTRUCCION

MR.45 KG/CM2 HIDRATIUM,NORMAL 26 DIAS CON REVESTIMIENTO DE

\EEUEUO CAD% TAMANO MAXIMO DEL AGREGADO 40MM, TD.DE 20CMS DE ES

CONCRETO HIDRAULICCO

280 —— - 9.00




