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HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PRESENTE:

Quienes motivan y suscriben CC. LIC. MARIA LUIS JUAN MORALES, MTRA. CINDY
ESTEFANY GARCIA OROZCO, LIC. LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCABA, LCP,
LIZBETH GUADALUPE GOMEZ SANCHEZ, MTRO. NOE SAUL RAMOS GARCIA, en nuestro
caracter de Regidores integrantes de la Comision Edilicia Permanente de Obras Piblicas,
Planeacion Urbana y Regularizacién de la Tenencia de la Tierra del H. Ayuntamiento
Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco, con fundamento en los articulos 115
Constitucional fraccion 1 y 1I, 1, 2, 3, 73, 77, 85 fraccién IV y demds relativos de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 1, 2, 3, 4 punto nimero 25, articulos 5, 10, 27,
29, 30, 34, 35 y 50 de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal para el
Estado de Jalisco y sus Municipios; asi como en lo que establecen los arabigos 37, 38
fraccion XV, 40, 47, 64, 87,92, 99, 104 al 109 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco; al amparo de lo dispuesto,
presentamos a la consideracion de este Pleno: DICTAMEN QUE PROPONE EL INICIO DEL
PROCEDIMIENTO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS PREDIOS CON CUENTAS
CATASTRALES U035979, U041611 Y U041611, UBICADOS EN LA AVENIDA MIGUEL
DE LA MADRID HURTADO, SIN NUMERO OFICIAL, DE CIUDAD GUZMAN, MUNICIPIO
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES:

I.- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115 establece
que los Estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacion
politica y administrativa el municipio libre; la Constitucién Politica del Estado de Jalisco en
sus articulos 73, 77, B0, 88 y relativos establece la base de la organizacion politica y
administrativa del Estado de Jalisco que reconoce al municipio personalidad juridica y
patrimonio propio; estableciendo los mecanismos para organizar la administracién pablica
municipal; la Ley del Gobierno y la Administracion Publica del Estado de Jalisco en sus
articulos 2, 37, 38 y demas relativos y aplicables reconoce al municipio como nivel de
Gobierno, base de la organizacién politica, administrativa y de la division territorial del

Estado de Jalisco.

Il.- Es obligacion del H. Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco,
observar y hacer cumplir las disposiciones que establece la Constitucién Politica del Estado
de Jalisco, las leyes reglamentarias expedidas por el H. Congreso de la Unidn,
particularmente la normatividad aplicable al Desarrollo Urbano.

llL.- Toda vez que se recibi6 en la Sala de Regidores el pasado 03 de junio del presente afio,
oficio 569/2020, dirigido a la LIC. MARIA LUIS JUAN MORALES, suscrito por el Director de
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Ordenamiento Territarial, M. ARQ. SERGIO ALEJANDRO RUIZ LAZARITT, el cual emitio un
Dictamen Técnico para cambio de uso de suelo de solar urbano sin numero oficial de la
Avenida Miguel de la Madrid Hurtado, ubicado por la Avenida Miguel de la Madrid Hurtado
sin nimero oficial, ubicado al poniente de Ciudad Guzman, Municipio de Zapotlan El
Grande, Jalisco, con niimero de cuenta catastral U035979, con una extension superficial de
3,000.00 metros cuadrados, de acuerdo a la Escritura Pablica Nimero 3,962, de fecha 23
de Diciembre del afio 2013, otorgada ante la fe del Licenciado GENARO ALVAREZ DEL
TORO, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 2 de esta Municipalidad de
Zapotldn El Grande, Jalisco, de la misma manera, de la totalidad de la fraccion 2 del lote
urbano, ubicado por la Avenida Miguel de la Madrid Hurtado sin niimero oficial de Ciudad
Guzman, Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, con nimero de cuenta catastral
041611, con una extension superficial de 1,500.00 metros cuadrados, de acuerdo a la
Escritura Pablica Nimero 4,498, de fecha 29 de Agosto del afio 2014, otorgada ante la fe
del Licenciado GENARO ALVAREZ DEL TORO, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica
Niimero 2 de esta Municipalidad de Zapotlan El Grande, Jalisco, y por dltimo, la totalidad de
la fraccion 3 del lote urbano ubicado por la Avenida Miguel de la Madrid Hurtado sin
niimero oficial de cuenta catastral U041611, con una extension superficial de 1,500.00
metros cuadrados, de acuerdo a la Escritura Pablica Nimero 5,755, de fecha 7 de Diciembre
del afio 2015, otorgada ante la fe del Licenciado GENARO ALVAREZ DEL TORO, Notario
Pihblico Titular de la Notaria Piablica Nimero 2 de esta Municipalidad de Zapotlan El
Grande, Jalisco, se encuentran clasificados como Reserva Urbana a Corto Plazo, Comercio y
Servicio Central Intensidad Media (RU-CP 24, CSC-3) de conformidad con lo dispuesto por
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Zapotlan El Grande, Jalisco, Distrito 1 "CIUDAD
GUZMAN", Subdistrito 6 "AUTOPISTA", los que se pueden apreciar en la siguiente imagen:
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IV.- Lo anterior por escrito signado por el cindadano GABRIEL TOLEDO VILLANUEVA,
recibido por la Direccién de Ordenamiento Territorial, el 10 de Julio del afio 2020, ante la
Direccion de Ordenamiento Territorial, donde solicita la modificacién del uso de suelo del
predio precisado en el parrafo que antecede, a un uso a un uso secundario turistico hotelero
densidad alta (th-4).

V.- Por 1o que la Direccién de Ordenamiento Territorial por medio del Dictamen Técnico
senalado en el antecedente nimero 111, considera PROCEDENTE EL CAMBIO DE USO DE
SUELO, en razon de en razon de fomentar el modelo de crecimiento urbano compacto,
generar certidumbre juridica en los procesos de expansion territorial y consolidar al
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, como referencia nacional de ciudad media, con
una economia prospera sustentable en los términos del articulo 72, 75, 78, 90, 91, 92,96 y
demas relativos y aplicables del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo
5, 10, 86, 98 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en
vigor.

VI.- Tomando en consideracién los puntos anteriores, se transcribe en forma integra el
contenido del oficio nimero 569,/2020 que contiene el Dictamen técnico emitido por parte
de la Direccién de Ordenamiento Territorial que describe la motivacion de los siguientes
puntos a consideracion:

*.... . ASUNTO:; DICTAMEN TECNICO PARA....

Por medio del presente escrilo, fs envio un cordial safude, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
162, 164 y demds relativos iy aplicables del Reglamanta Organice de la Administracian Prtiica Municipal de
Zapofian El Grande, Jalisco, y an atencion a la solicitud de cambio de uso de suslo, de facha de recibido
por esta Diraccidn de Ordenamiento Tertoral, el dia 10 de Julfo del aflo 2020, suscrito por el cludedano
GABRIEL TOLEDO VILLANUEVA, sobre la tofalidad del solfar urbang sin ndmero oficial de la Avenids
Miguel de la Madnid Hurfado, ubicado por le Avenida Miguel de le Madrid Hurtado sin ndmero ofictal,
ubicado al paniente de Ciuded Guzman, Municipio de Zapotian El Grande, Jalisco, con ndmero de cuenta
cafasfral V035879, con una extensidn superficial de 3,000.00 mefros cuadrados, de acwerdo & fa Escrifura
Priblica Nimero 3,962, de facha 23 de Diciembre del afio 2013, oforgada anfe fa fe del Licenciado GENARO
ALVAREZ DEL TORO, Notarfo Pribiico Titwlar de la Notaria Piblica Nimero 2 de esta Municipalided de
Zapotian El Grande, Jalisco, oe [a misma manera, de la fofalidad de la fraccidn 2 del kote urbang, ubicado
por la Avanida Miguel de la Madrid Hurfado sin nimero oficial de Ciudad Guzmdn, Municipio de Zapotian
El Grande, Jalisco, con nimero de cuenls catastral U041611, con una extension suparficial de 1,500.00
mefros cuadrados, de acierdo & la Escrfura Poblica Nomero 4,498, de fecha 29 de Agosto del affo 2014,
olorgada ante la fa del Licenciado GEMARO ALVAREZ DEL TORO, Notario Piblico Tilular de fa Nofaria
Puiiblica Namera 2 de ests Municipalidad de Zapotian El Grands, Jalisco, y por Gfima, Ia fotslidad de fa
fraccidn 3 del fofe urbano ubdcado por fa Avenida Migue! de la Madrid Hurlado sin nimero oficial de cuents
catastral V041611, con una extension superficial de 1,500.00 metros cuadrados, de acuerdo & la Escrilura
Publica Nimero 5,755, de fecha 7 de Diciembre del afio 2015, oforgada anfe la fe del Licenciado GENARO
ALVAREZ DEL TORO, Notario Prblico Titwlar de la Notarfa Piblica Nigtero 2 de esta Municipatidad dg
Zapofian El Granda, Jalisco, an consecuencia, se realizan las siguiantess
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MANIFESTACIONES:

1- DEL USO DE SUELO.- Los predios precizados en el pérrafo que anfecede, s encuentran clasificados
como Reserva Urbana a Corfo Plazo, Comercio y Servicio Cenfral infensidad Media (RU-CP 24, CSC-3)
de corformidad con fo dispuesto por ef Plan Parcial de Desaraito Urbano de Zapaflan Ef Grande, Jaisco,
Diistrite 1 *CIUDAD GUZMAN', Subdisirifo 6 "AUTOPISTA",
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ii.- DEL PROYECTO DE INTEGRACION URBANA.- Que de conformidad con lo dispuesto por el Proyecho
de Infegracion Urbana, presentado con fecha 10 de Julo del afio 2020, anle esfa Dirsccidn de
Orelenarmiento Temitorial, se solicita e cambip de uso de suelo del predio precisado en ef parrafo que
antecede. a un uso secundano TURISTICO HOTELERO DENSIDAD ALTA (TH-4) de conformidad con o
dispuesto por el atfculo 75, T8, 50, 91 92, 86 y demas relativos y aplicables del Reglamento de Zonifficacion
¥ Control Tarrtortal del Municipio de Zapofién Ei Grands, Jalisco, en vigencla

I.- DEL DICTAMEN TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO.- Que con fundamanta en lo
dispuesto por el aficulo 162, 164 y demas relativos y aplicables del Reglamento Orgdnico de la
Adminfstracion Publica Municipal de Zapotiin £l Grande, Jalisco, foda vez que log predios s encusrifran
interconectados por arferias principales que coneclan a 18 zong wrbana y que permifen un enlace direcho
enfre fos principales espacios generadores de fransilo, zonas comerciales y de negocios, canfros de
amplec importanfes, canfros de distribucidn y fransferencia de bienes y terminales de lransporte an toda el
araa urhana como la Av. José Maria Gonzélez de Hermosilio, Av. Migue! de la Madrid, Av. Los Maesiros,
Calzada Madero y Carvanza, y Av. Ang. Pedro Ramirez Vazquez clasificadss como vialidades principales
{VP), donde & uso de suslo recomendabla es el Tivishico Hotelero (TH), Mixlo Cenlral (MC), Comercios y
Sevvicios Cantrales (CSC), Senvicios 8 la Industria y &l Comercio (51} de conformidad con fo dispuesto por
ol articuln 319 del Reglamento Esfatal de Zonificacin, en consecuencia, SE EMITE DICTAMEN TECNICO
PROCEDENTE PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO COMERCIO Y SERVICIOS CENTRALES
INTENSIDAD MEDIA (CSD-3), A UN USO SECUNDARIO TURISCO HOTELERO DENSIDAD ALTA {TH-
4), en razon da fomentar &l modelo de crecimiants urbano compacto, genevar cerfidumbne juridica en los
procesos de expansidn termitorial y consolidar al Municipio de Zap El Granda, Jalisco, corna refarencia
nacional de cludad media, con una ecanamia prospera sustentalie en log terminos del aiculo T2, 75, 78,
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90, 91, 92, 95 y demsas railafivos y aplicables del Reglamento de Zonificacidn y Comdrol Teritorial dal
Municipia de Zapotian El Grande, Jalisco, y de conformidad con lo dispuesto por el arficulo 5, 10, 86, 98 y
demés relafivos y aplicables del Codigo Urbano para el Esiado de Jaiisco an vigor

En consecuencia, con e debido respefo solicifo & esta Honorable Comisidn Edilicia de Obras Pobiicas,

Plangacion Urbana y Regulanzacion de [s Tenencia de la Tiera, EMITA UN DICTAMEN CON EL
CARACTER DE INICIATIVA AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,

JALISCO, SEA SOMETIDO A CONSULTA PUBLICA Y POSTERIORMENTE, SE APRUEBE EL CAMBIO .
DE USO DE SUELO DEL PREDIO PRECISADO EN LOS PARRAFOS QUE ANTECEDEN de conformidad

con ko dispuesto por el ariculo 98 del Chdigo Urbano para &l Esfado de Jalizco &n vigar, ¥ en log farminos

del articulo 75, 76, 86, 87, 88, 104 y demés relativos y aplicabies del Reglamento inferior del Ayunfamisnto

da Zapatian El Grande, Jalisco, vigents.

En mérito de fo anferiomments expuesto y fundado, me despido quedando a sus drdenes para cuaiquier
aclaracion.

ATENTAMENTE “2020 ANO MUNICIPAL DE LAS ENFERMERAS", “2020 ANO DEL 150
ANIVERSARIO DEL NATALICIO DEL CIENTIFICO JOSE MARIA ARREOLA MENDOZA", Ciudad
Guizmén, Municipio de Zapotisn Ei Grande, Jafisco, A los 17 dias del mes de julie del affo 2020. M. ARQ.
SERGIO ALEJANDRO RWNZ LAZARIT, DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Por los motivos antes expuestos, de esta Comisidn Edilicia de Obras Piblicas, Planeacion
Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra dictamina bajo el siguiente:

CONSIDERANDO:

En virtud de lo anterior se estima que se cumplen con los requisitos técnicos y legales,
fundados en el Dictamen técnico de emitido por parte de la Direccién de Ordenamiento
Territorial. Por lo anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 37 fraccién XIV, de la Ley de Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del
Estado de Jalisco, asi como los articulos en los términos de los articulos 72, 75, 78, 90, 91,
92, 96, 152, 154, 155 y demds relativos y aplicables del Reglamento de Zonificacidn y
Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, y de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 5, 10, 86, 98 y demas relativos y aplicables del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco en vigor, y en los términos del articulo 86, 87, 88, 104, 105, 106, 109y
demds relativos y aplicables del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan El
Grande, Jalisco, vigente, los integrantes de la Comisién Edilicia de Obras publicas,
Planeacién urbana y Regularizacion de la tenencia de la tierra; en sesidn de comision

celebrada el dia 23 de }ulm del afio 2020 .nammns_nnﬂlm_el_dmmgn.nmmdm
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sus integrantes, por lo que se procede a emitir los siguientes puntos de acuerdo,

proponiéndose para su discusién y en su caso aprobacion los siguientes

RESOLUTIVOS:

PRIMERO.- Se Aprueba someter a consulta ptblica el presente dictamen por un término no
menor a un mes para recibir los comentarios, criticas y proposiciones concretas que
consideren oportuno formular los miembros de la comunidad respecto el CAMBIO DE USO
DE SUELO de los siguientes predios: solar urbano, con nimero de cuenta catastral
035979, con una extension superficial de 3,000.00 metros cuadrados, la totalidad de la
fraccién 2 del lote urbano, con niimero de cuenta catastral U041611, con una extension
superficial de 1,500.00 metros cuadrados, y la totalidad de la fraccién 3 del lote urbano,
cuenta catastral U041611, con una extension superficial de 1,500.00 metros cuadrados,
todos ubicados en la Avenida Miguel de la Madrid Hurtado sin nimero oficial de en esta
Municipalidad de Zapotlian El Grande, Jalisco, los que se encuentran clasificados como
Reserva Urbana a Corto Plazo, Comercio y Servicio Central Intensidad Media (RU-CP 24,
CSC-3) de conformidad con lo dispuesto por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
Zapotlan El Grande, Jalisco, Distrito 1 "CIUDAD GUZMAN", Subdistrito 6 "AUTOPISTA", a un
uso de suelo TURISTICO HOTELERO DENSIDAD ALTA (TH-4), en los términos de los
articulos 5, 10, 86, 98 y demads relativos y aplicables del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco en vigor, asi como de conformidad con lo dispuesto por los articulos 72, 75, 78, 90,
91,92,96, 152, 154, 155 y demds relativos y aplicables del Reglamento de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria General para que en conjunto con la Direccion de
Ordenamiento Territorial lleven a cabo la publicacién y el proceso del inicio de la Consulta
Publica del cambio de uso de suelo del predio precisado, para publicarse en los estrados,
en los lugares visibles de la cabecera municipal, asi como en las Delegaciones por el término
no menor a un mes a la fecha de la presente autorizacion para que lleve a cabo los efectos
legales correspondientes, esto de conformidad con el articulo 98 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco

TERCERO.- Una vez que cumpla con los procedimientos y requisitos legales serd
presentado en sesi6n de Ayuntamiento para su aprobacién, modificacién o rechazo del
cambio de uso de suelo del predio precisado eg ‘el parrafo primero de los resolutivos de
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T conformidad con el articulo 98 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y demas
legislacion aplicables.

CUARTO.- Notifiquese a los C.C. Presidente Municipal, Secretario General, Sindico, asi como
al Director de Ordenamiento Territorial, para los efectos legales a los que haya lugar.

ATENTAMENTE

CD. GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, JULIO 23 DEL 2020
2020 ANC DEL 150 AMVERSIRID DEL NATALICID DEL CENTIFICD JESE MARI ABREDLA MENDOZA”

2020 ANO MUNICIPAL DE (AS ENFERMERAS”

EFANY GARCIA OROZCO

|4 Comisi6n Edilicia de Obra
Urbana y Regularizacion de la
Tenenvig de la Tierra

MTRA. CINDY ES
Regidor Vocal de

Piblicas, Planeacidn Urbana v Regularizacion  Piiblica, Planes
de la Tenencia de la Tierra

e, '
LIC. LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCABA MTRO. NOE SAUL RAMOS GARCiA
Regidor Vocal de la Comision Edilicia de Obla Regidor Vocal de la|Comision Edilicia de Obra
Publica, Planeacion Urbana y Regularizacid pularizacion de la
de la Tenencia de la Tierra. ierra

i

LIC. LIZBETH GUADALUPE GOMEZ SANCHEZ
Regidor Vocal de las Comisiones Edilicias de Obra Piblica, Planeacion Urbana y Regularizacion de

la Tenencia de la Tierra;
MLM fabzc
C.e.p.- Archivo,
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