REGIDORES

Zapotian el Grande

HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PRESENTE:

Quienes motivan y suscriben C. J. DE JESUS GUERRERO ZUNIGA, LIC. MARIA LUIS JUAN
MORALES; LIC. ROBERTO MENDOZA CARDENAS, C. EDUARDO GONZALEZ, PROFR. JOSE
LUIS VILLALVAZO DE LA CRUZ, LIC. MATILDE ZEPEDA BAUTISTA y LIC. LAURA ELENA
MARTINEZ RUVALCABA y en nuestro caricter de Regidores integrantes de lasComisiones
Edilicias Permanentes de Obras Piblicas, Planeacién Urbana y Regularizacién de la Tenencia
de la Tierra; Hacienda Puiblica y Patrimonio Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de
Zapotlan el Grande, Jalisco, con fundamento en los articulos 115 Constitucional fraccién I y 1],
1,2, 3,73, 77, 85 fraccion IV y demds relativos de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco,
1,2,3,4 punto nimero 25, articulos 5,10, 27, 29, 30, 34, 35, 41, 49, 50 de la Ley de Gobierno y la
Administracién Piiblica Municipal para el Estado de Jalisco y sus Municipios, asi como en lo
que establecen los arabigos 40, 47, 64, 87, 92, 99, 104 al 109 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotldn el Grande, }alisco; al-amparo de lo
dispuesto, presentamos a la consideracion de este Pleno: DICTAMEN CONJUNTO DE LA
COMISION EDILICIA DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA, HACIENDA PUBLICA Y PATRIMONIO MUNICIPAL; que
autoriza la permuta de las Areas de Cesion respecto a la Accién Urbanistica N° LIC. URB.
05- DU 2584/12/2013 de fecha 03 de Diciembre del 2013; de conformidad con los
siguientes: |

A

ANTECEDENTES:

1.- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115 establece que

1 los Estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su divisién territorial y de su organizacién
politica y administrativa el municipio libre; la Constitucién Politica del Estado’ de Jalisco en
sus articulos 73, 77, 80, 88 y relativos establece la base de la organizacién politica y
administrativa del Estado de Jalisco que reconoce al municipio personalidad juridica y
patrimonio propio; estableciendo los mecanismos para organizar la administracion publica
municipal; la Ley del Gobierno y la Administracién Piiblica del Estado de Jalisco en sus
articulos 2, 37, 38 vy demas relativos y aplicables reconoce al municipio como nivel de
Gobierno, base de la organizacién politica, administrativa y de la division terrltorlal del Estado
de Jalisco.

IL.- Es obligacién del H. Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco, observar y
hacer cumplir las disposiciones que establece la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, las
leyes reglamentarias expedidas por el H. Congreso de la Unién, partlcularmente la
normatividad aplicable al Desarrollo Urbano. - -
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[IL-Que el Ayuntamiento declaré que tiene personalidad jurfdica para suscribir contratos y
convenios, de conformidad con lo previsto en el articulo 73 pérrafo I, fraccién I, Articulo 86
parrafo Iy IV, articulo 88 fraccién IJ, y 89 iiltimo parrafo de la Constitucién Politica del Estado
de Jalisco; Articulos 2, 3,37 fraccidn XIV, 38 fracci6n 11, 52 fracciones I y I, de la Ley de
Gobierno y la Administracion Piblica Municipal del Estado de Jalisco.

IV.-Se recibié oficio 0569/2016, enviado al C. regidor J. Jestis Guerrero Zuifliga, por parte del
Director de Ordenamiento Territorial, Arq. José Luis Covarrubias Garcia, el cual emitid un
Dictamen Técnico de Factibilidad, sustentado en relacién a la solicitud de fecha 23 de
Diciembre del 2015 planteada por la Empresa “DRISCOLL’S OPERACIONES S.A. de C.V.”
relacionado con la permuta de las AREAS DE CESION respecto de la Accion Urbanistica
consistente en la Construccién de una Bodega de Refrigeracién propiedad de dicha empresa,
ubicada en el camino a Rancherias sin niimero oficial, autorizada mediante Licencia de
Urbanizacién LIC. URB. 05 - DU 2584/12/2013, de fecha 03 de Diciembre del 2013 y a
consideracién de o siguiente, la cual se transcribe parte del dictamen emitido a continuaci6n:

“.....1.- De conformidad al dictamen de trazo usos y destinos especificos, con
numero de oficic TR-138/13, de fecha 04 de Noviembre del afio 2013, el predio riistico
denominado “EL CHAMICHIN” ubicado en esta Municipalidad, con una extensién superficial
de 78,975.00 metros cuadrados, se clasifico con uso de suelo como Reserva Urbana a Corto
Plazo, Servicios a la Industria y al Comercio (RU-CP 12, SI), de conformidad con lo dispuesto
en el Plan Parcial Distrito 1 “Ciudad Guzmén” Subdistrito 6 “AUTOPISTA” del Plan de
Desarroilo de Centro de Poblacién de Zapotlan El Grande, Jalisco. En el propio dictamen,
ademds de precisar las normas técnicas que se deberfan respectar en el Proyecto de
Urbanizacion respectivo se hace mencién acerca de las areas de cesion para equipamiento que
debi6 considerarse en el propio proyecto de conformidad con lo dispuesto por el articulo 480
fraccién VIII del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Zapotlan El
Grande, Jalisco, mismo que a la letra dice:

.. Articulo 480. La determinacion de la superficie de las dreas de cesidn para
equipamiento, se efectuard considerando el tipo de zona de que se trate, determinadas en los
Planes de Desarrolle Urbano de Centros de Poblacidn y en los Planes Parciales de Desarrol!o
Urbano, aplicdndose los siguientes porcentajes:..

VIIL. En las zonas de servicios a la industria y al comercio (S1), la cesidn al municipio
comprenderd el trece {13%) por ciento de la superficie bruta del drea de aplicacidn
de la accidn urbanistica a desarrollar. Esta cesidn se destinard a lo establecido en €
articulo 180, del presente Reglamento, o bien podrdn servir de amomguamxento con
otro tipo de zonas....."
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2.- En consecuencia, en el Proyecto Definitivo de Urbanizacién autorizado se
considerd una superficie total de 72,300.60 metros cuadrados, en base a la cual se calculé el
drea de cesién para usos y destinos a razén del 13 %, dando una superficie de 8,884.85 metros
cuadrados, EN RAZON DE QUE SE PRESUME QUE EXISTE UNA AFECTACION POR VIALIDAD Y
POR INSTALACIONES FERROVIARIAS de 6,674.40 metros cuadrados, por consiguiente, para
el cdlculo del drea de cesién se tomé como superficie total del terreno la consignada en el
plano de Levantamiento Topografico del Proyecto.

3.- SIN EMBARGO, ESTA AREA NO CUMPLE CON LOS LINEAMIENTOS QUE
DEBE TENER UN AREA DE CESION PARA EQUIPAMIENTO en razén de que la Accidn
Urbanistica se encuentra fuera de los limites de la zona urbana, ademis de que el
terreno se encuentra ubicado en el interior de las instalaciones de la Empresa
DRISCOLL'S y por lo tanto su uso no es piiblico, ya que por razonas obvias, el ingreso a
las instalaciones est4 restringido al personal ajeno a la Empresa, por lo tanto, dado su
emplazamiento, este no cumple con la finalidad er un espacio de uso comiin para
el desarrollo de la comunidad, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 175
fraccién I, 183 fraccién III y demds relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, asf como lo dispuesto por los articulo 471 fraccién 1, 472 y demds
relativos y aplicables del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio
de Zapotlan El Grande, Jalisco, mismos que a la letra dice:

CODIGO URBANO PARA FL ESTADO DE JALISCO .

“wwwndrticulo 175. Laurbanizacién del suelo y el desarrollo de condominios o conjuntos
habitacionales, en cualquiera de los tipos de zonas, quedan sujetos a la obligacién de otorgar
dreas de cesion para destinos, mismas que se clasifican en:

Las dreas de cesién para destinos se clasifican en:

1. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso ptiblico, necesarios para el
desarrolio de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice cua!qmer
accién urbanistica, cede a titulo gratuito al municipio, al término de la accidn urbamstu:a la
superficie correspondiente, y...

Articulo 183. En todas las zonas a las que hace referencia el artfculo 176 del presente
Cddigo, las dreas de cesién, deberdn considerar los siguientes lineamientos:....

Ili.- Cuando las dreas resultantes sean mayores a 2,500 metros cuadrados, deberdn de
colocarse con frente a la o las vialidades de mayor jerarquia, asigndndose el desting
equipamiento institucional;.......

y

REGLAMENTQ DE ZONIFICACION Y CO
POTLAN EL GRANDE, JALISCO
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“wren Articulo 471, Queda sujeta a la obligacion de otorgar dreas de cesién para destinos
toda accién urbanistica mayor de acuerdo a la definicion establecida en la fraccién I del
articufo 2 de este Reglamento y-en concordancia con lo establecido en ef articulo 175 del
Cédigo Urbano.

Las dreas de cesion para destino se clasifican en:

I Cesiones para equipamiento: las correspondientes a las instalaciones de use comiin
para el desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los
espacios abiertos y las relativas a equipamiento urbano; y...

Articulo 472. La determinacién de destinos derivadas de un Proyecto Definitivo de
Urbanizacién autorizade por el municipio, tendrdn por efecto la transmision de la propiedad
de las vialidades municipales y de las dreas de cesidn para destinos, generados por las
propias obras de expansién o renovacién urbana que se regulen en dicho proyecto, quedando
afectados, a favor del municipio, los predios a los fines o aprovechamientos piiblicos
previstos. Las dreas de cesion para destinos quedardn en posesién del urbanizador hasta la -
recepcion de las obras por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del Municipio
de Zapotldn el Grande.

Las dreas de cesién para equipamiento y cesiones para vialidad, serdn de dominio piiblico,
por lo que al término de toda accidn urbanistica para la expansién o renovacién urbana,
deberd de consignarse en las escrituras correspondientes el cardcter de inalienable,
imprescriptible e inembargable que dichas dreas o bienes tendrdn en Ib sucesivo......."

En razén de lo anterior, me permito que por su conducto sea presentado para su
valoracién y estudio a la Comisién Edilicia de Obras Piblicas, Planeacién Urbana y
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra el DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD
considerando procedente la permuta de dichas areas de cesidn, toda vez que por su
ubicacion no son ttiles para fines piiblicos, con fundamento en el articulo 177 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco, proponiendo que tal Permuta sea por Obras y Servicios de
Infraestructura, en los términos del articulo 477 fraccién I1I, VIII inciso b} del Reglamento de
Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Zapotlan EI Grande, Jalisco, mismo que a la
letra dice:

"...... Articule 477. Cuando a juicie de la autoridad municipal las dreas de cesién a que se

refiere este Capftulo no sean ltiles para fines piiblicos, éstas podrdn permutarse por otros
terrenos, sujeto a las siguientes reglas:... ;

I1.- Solo podrdn ser objeto de permuta las dreas destinadas a dreas verdes o equ;pam:en to,
cuando no sean itiles para el Municipio; !
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1l.- La permuta de la fraccidn anterior, podrd ser a cambio de obras de equipamiento o

infraestructura, dentro del mismo centro de poblacién, previo_avali rcial_del
terreno urbanizado y equi

VIIL.- Se permitirdn permutas en los siguientes casos:...”

' b} En Zonas de Comercios y S'ervicios e Industriales se permitird una permuta hasta del
100% de la superficie obligada. (a propuesta de la dependencia competente)

Para efecto de todo lo anterior, la Empresa “DRISCOLL’S OPERACIONES S.A. de C.V."
presentd avaliio comercial formulado por el Arg. Luis Lino Hernandez Orozco con Cedula
Profesional Federal No. 853245 por un valor comercial actualizado de $ 1°880,293.50 (Un
Millén Ochocientos Ochenta Mil Doscientos Noventa y Tres Pesos 50/100 M.N.)

Por otra parte, se contratd por parte del Municipio otro avaliio en virtud de considerar
que el valor comercial propuesto por la Empresa es muy bajo; ademas de que el Profesionista
autor del avaliio no estd registrado como perito valuador en la Direccién de Catastro
Municipal, en tal sentido, se solicitd al Arq.Victor Manuel Caballero con cedula Profesional
912868 un avaliio comercial del terreno del drea-de Donacién Municipal ubicado dentro de las
instalaciones de la Empresa Driscoll's valorando el terreno en la cantidad de $ 3'193,000.00
(Tres Millones Ciento Noventa y Tres Mil Pesos 00/100 M.N.)valor que consideramos muy
alto en razon de la infraestructura existente en la zona. N .

No obstante lo anterior, en via de llegar a un valor razonable aceptado por las partes,
la Direccién de Ordenamiento Territorial propone el siguiente valor para la permuta basado
en algunos valores de operaciones realizadas en la zona aportados por la Direccién de
Catastro Municipal, de la siguiente manera: -

SUPERFICIE DEL PROYECTO TERRENOQ VALOR TOTAL DEL

78,975.00 M2 _ TERRENO
RIS URBANIZADO
VALOR PROPUESTO DE TERRENO $260 00 PESOS POR M2 "
URBANIZADO Y EQUIPADO
$ 2,669,355.00 PESOS

CONSIDERANDOS:

En virtud de lo anterior se cumpien con los requisitos técnicos y legales, fundados en e
Dictamen técnico de Factibilidad emitido por parte de la Direccidén de Ordenamie

Territorial.
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Por io anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 fraccién
XIV, de la Ley de Gobierno y la Administracién Pdblica Municipal del Estado de Jalisco, asf
como los articulos 175 y 183 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, de conformidad con
los articulos 471, 472, 477 fraccién 11, 11 y VIII, inciso b) del Reglamento de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio de Zapotln el Grande, en relacién con lo dispuesto por los
articulos 64, 106 y 107 del Reglamento interior del Ayuntamiento, los integrantes de las
Comisiones Edilicias de Obras publicas, Planeacién urbana y Regularizacién de la tenencia de
la tierra; Hacienda Piblica y Patrimonio Municipal en sesién de comisiones el dia 6 seis de
Julio del afio 2016 , hacemos nuestro el dictamen y anexos presentados por la Direccién
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Zapotlin el Grande, Jalisco. mismos que

se INCORPORAN AL CUERPO DEIL PRESENTE COMQO PARTE lNTEQBAL DEL M!SMO, el cual

se aprueba con g AVOE ! Mendoza Gardenas
por lo que se procede a emitir los 51gu1entes puntos de acuerdo, propomengose para su
discusion y en su caso aprobacidn dictamen que contiene el siguiente

RESOLUTIVO:

PRIMERO.- Se Apruebala permuta de dichas dreas de cesién, toda vez que por su
ubicacién no son tiles para fines piblicos, con fandamento en el articulo 177 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, proponiendo que tal Permuta sea por Obras y Servicios de
Infraestructura, siendo por Mezcla asfiltica en caliente y Emulsion asféltlca de
rompimiento rapido hasta por un valor de $ 2,669,355.00 (Dos millones seiscientos
sesenta y nueve mil, trescientos cincuenta y cinco pesos 00/100 M.N.) para Ias
principales vialidades del Municipio de Zapotldn el Grande, Jalisco, en los términos del
articulo 477 fracci6n IIL, VIII inciso b} del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco.

SEGUNDO.- En virtud de los términos del articulo 477 del Reglamento de Zonificacién y
Control Territorial del Municipie de Zapotlan El Grande, Jalisco, se aprueba y se autoriza en lo
general y en lo particular, se instruya a los C. C. PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO
MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL y DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, para
que CELEBREN CONTRATO DE PERMUTA, asi como todos los instrumentos jurfdicos
necesarios con la Empresa Driscoll’s Operaciones S.A. de CV,, en virtud de queaportardn
realizando las obras y servicios de infraestructura en principales vialidades en favor d
Municipio, previo dictamen y supervisién por parte de la Unidad de Diagnéstigg "y
Mantenimiento de Vialidades dependiente de la Direccién de ObrasPublicas, de
Municipio. : ‘
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ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION.

“016, Alip del Centendarip del Nataliclo de i internacional Compa.sttvm Consuys-G q
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SALA DE REGIDORES

J. JESUS GUERRERO ZUNIGA.
Regidor Presidente de la Comisién de Obras Piiblicas, Planeacion Urbana y Regularizacién de
la Tenencia de la Tierra y regidor vocal en Comisién Edilicia de Hacienda Pitblica y Patrimonio

Regidor Vocal de la Comisién Edilicia de
Obra Pdblica, Planeacién Urbanay

Regularizacion de ]2 'Fenﬁcia de la Tierra.

Regularizaciéh de la Tenencia de la Tierra; y
Hacienda Piiblica y Patrimonio Municipal.

LAURA ELENA MARTiNEZ RUVALCABA
Regidor Presidente de la Comision Edilicia de
Hacienda Publica y Patrimonio Municipal.

JIGZ/cego
C.c.p.- Archivo.
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Municipal.

ROBERTO MENDOZA CARDENAS
Regidor Vocal de las Comisiones Edilicias de
Obra Piblica, Planeacién Urbana y
Regularizaci6n de Ia Tenencia de la Tierra; y

JOSE K fﬂ‘- DE LA CRUZ
Regidor "" de las Comisiones Edilicias de

Obra Publica, Planeacion Urbana y
Regularizacién de la Tenencia dela Tierra; y
Hacienda Piblica y Patrimenio Municipal.

UTISTA
Regidor Vocal de la Comisidn Edilicia de
Hacienda Publica y Patrimenio Municipal.

MATILDE ZEPEDA B




