REGIDORES

Zapotlan el Grande

HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PRESENTE:

Quienes motivan y suscriben C. J. DE JESUS GUERRERO ZUNIGA, LIC. MARIA LUIS JUAN
MORALES; LIC. ROBERTO MENDOZA CARDENAS, C. EDUARDO GONZALEZ, PROFR. JOSE
LUIS VILLALVAZO DE LA CRUZLIC. MATILDE ZEPEDA BAUTISTA y LIC. LAURA ELENA
MARTINEZ RUVALCABA en nuestro caricter de Regidores integrantes de las Comisiones
Edilicias Permanentes de Obras Ptblicas, Planeacién Urbana ¥ Regularizacién de la Tenencia

de la Tierra; Hacienda Piiblica y Patrimonio Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de

Zapotlan el Grande, jalisco, con fundamento en los articulos 115 Constitucional fraccién | y I,
1,2,3,73,77, 85 fraccién IV y demés relativos de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco,
1,2,3,4 punto nimero 25, articulos 5,10, 27, 29, 30, 34, 35, 41, 49, 50 de la Ley de Gobierno y la
Administracién Piblica Municipal para el Estado de Jalisco y sus Municipios, asf como en lo
que establecen los arabigos 40, 47, 64, 87, 92, 99, 104 al 109 y demis relativos y aplicables del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlin el Grande, Jalisco; al amparo de lo
dispuesto, presentamos a la consideracién de este Pleno: DICTAMEN CONJUNTO DE LA
COMISION EDILICIA DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA, HACIENDA PUBLICA Y PATRIMONIO MUNICIPAL; que
Autoriza la permuta de las Areas de Cesién respecto a la Accién Urbanistica N° LIC. URB,
05- DU 2584/03/2013 de fecha 21 de Marzo del 2014; de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES:

L- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115 establece que
los Estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su divisién territorial y de su organizacién
politica y administrativa el municipio libre; la Constitucién Politica del Estado de Jalisco en
sus articulos 73, 77, 80, 88 y relativos establece la base de la organizacion politica y
administrativa del Estado de Jalisco que reconoce al municipio personalidad juridica y
patrimonio propio; estableciendo los mecanismos para organizar la administracién publica
municipal; la Ley del Gobierno y la Administracién Piiblica del Estado de Jalisco en sus
articulos 2, 37, 38 y demds relativos y aplicables reconoce al municipio como nivel de
Gobierno, base de la organizacién politica, administrativa y de la divisién territorial del Estado
de Jalisco. ’

I1.- Es obligacion del H. Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco, observar y

hacer cumplir las disposiciones que establece la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, las |

leyes reglamentarias expedidas por el H. Congreso de Ia Uni6n, particularmente la
normatividad aplicable al Desarrollo Urbano.

IIL.-Que el Ayuntamiento declaré que tiene personalidad jurfdica para suscribir contratos y
convenios, de conformidad con lo previsto en el articulo 73 parrafo |, fracc_ién I, Articulo 86
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pérrafo 1y IV, articulo 88 fraccién 11, y 89 dltimo parrafo de la Constitucién Politica del Estado
de Jalisco; Articulos 2, 3,37 fraccién XIV, 38 fraccién II, 52 fracciones [ y II, de la Ley de
Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del Estado de Jalisco.

IV.-Serecibié oficio 0568/2016, enviado al C. regidor J. Jests Guerrero Zdliga, por parte del
Director de Ordenamiento Territorial, Arg. José Luis Covarrubias Garcia, el cual emitié un
Dictamen Técnico de Factibilidad, sustentado en relacién a la solicitud de fecha 23 de
Diciembre del 2015 planteada por la Empresa “AGRICOLA LOS CERRITOS S.P.R de RL’
relacionado con la permuta de las AREAS DE CESION respecto de la Accién Urbanistica
consistente en la Construccién de una Empacadora de Frutas Finas Bodega de refrigeracion -
propiedad de dicha empresa oficial, autorizada mediante Licencia de Urbanizacién LIC.-URB.
05 - DU 2584/03/2014, de fecha 21 de Marzo del 2014 y a consideracién de lo siguiente, la
cual se transcribe parte del dictamen emitido a continuacion:

« .1~ De conformidad al dictamen de trazo usos y destines especificos, con numero
de oficio TR-005/14, de fecha 14 de Enero del afio 2014, el predio ristico, con una extensién
superficial de 32,000 metros cuadrados, se clasifico con uso de suelo como Reserva Urbana a
Corto Plazo, Servicios a la Industria y al Comercio (RU-CP 02, SI), de conformidad con lo
dispuesto en el Plan Parcial Distrito 1 “Ciudad Guzman" Subdistrito 4 “TECNOLOGICO” del
Plan de Desarrollo de Centro de Poblacién de Zapotlan El Grande, Jalisco. En el propio
dictamen, ademas de precisar las normas técnicas que se deberfan respectar en el Proyecto de
Urbanizaci6n respectivo se hace mencién acerca de las dreas de cesién para equipamiento que
debié considerarse en el propio proyecto de conformidad con lo dispuesto por el articulo 480
fracci6n VIII del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Zapotlan El
Grande, Jalisco, mismo que a la letra dice: :

« ... Articulo 480. La determinacidn de la superficie de las dreas de cesién para equipamiento, se

efectuard considerando el tipo de zona de que se trate, determinadas en los Planes de Desarrollo Urbano
de Centros de Poblacién y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, aplicdndose los siguientes

porcentajes:...

Vill.  En las zonas de servicios a la industria y al comercio (51}, ia cesion al municipio
comprenderd el trece (13%) por ciento de la superficie bruta del drea de aplicacion de la accién
urbanistica a desarrollar. Esta cesién se destinard a lo establecido en el articule 180, del presente

”

Reglamento, o bien podrdn servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas...... :

2.- En consecuencia, en el Proyecto Definitivo de Urbanizacién autorizado se consideré
una superficie total de 27,000 metros cuadrados, en base a la cual se calculé el 4rea de cesion
para usos y destinos a razén del 12 %, dando una superficie de 3,240.00 metros cuadrados,
por consiguiente, para ¢l cdlculo del 4rea de cesién se tomé como superficie total del terreno
la consignada en el plano de Uso del Suelo del Proyecto definitive de Urbanizacion.
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3.- SIN EMBARGO, ESTA AREA NO CUMPLE CON LOS LINEAMIENTOS QUE DEBE
TENER UN AREA DE CESION PARA EQUIPAMIENTO en razén de que la Accién Urbanistica
se encuentra fuera de los limites de la zona urbana, ademds de que el terreno se encuentra
ubicado en el interior de las instalaciones de la Empresa “ AGRICOLA LOS CERRITOS S.P.R. DE
RL. “y por lo tanto su uso no es piiblico, ya que por razonas obvias, el ingreso a las
instalaciones estd restringido al personal ajeno a la Empresa, por lo tanto, dado su
emplazamiento, este no cumple con la finalidad de ser un espacio de uso comin para el
desarrollo de la comunidad, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 175 fraccién |,
183 fraccion 1l y demads relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi
como lo dispuesto por los articulo 471 fraccién I, 472 y demaés relativos y aplicables del -
Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco,
mismos que a la letra dice:

CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO

“wonArticulo 175, Laurbanizacién del suelo y el desarrollo de condominios o conjuntos
habitacionales, en cualquiera de los tipos de zonas, quedan sujetos a la obligacién de otorgar dreas de
cesién para destinos, mismas que se clasifican en:

Las dreas de cesidn para destinos se clasifican en:

L Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios para el
desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice cualquier accion
urbanistica, cede a titulo gratuito al municipio, al término de la accidn urbanistica, la superficie
correspondiente, y..,

Articulo 183, En todas las zonas a las que hace referencia el articulo 176 del presente Cédigo, las
dreas de cesion, deberdn considerar los siguientes lineamientos:....

[11.- Cuando las dreas resultantes sean mayores a 2,500 metros cuadrados, deberiin de colocarse
con frente a la o las vialidades de mayor jerarquia, asigndndose el destino de equipamiento
institucionat;.......” -

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y CONTROL TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO

S Articulo 471. Queda sujeta a la obligacidén de otorgar dreas de cesidn para destinos toda
accién urbanistica mayor de acuerdo a la definicién establecida en la fraccién I del articulo 2 de este
Reglamento y en concordancia con lo establecido en la fraccién I del art. 2 de este Reglamento y en

concordancia con lo establecide en el articulo 175 del Cadigo Urbano.

Las dreas de cesidn para destino se clasifican en:
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L Cesiones para equipamiento: las correspondientes a las instalaciones de uso comin para el
desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y
las relativas a equipamiento urbano; y...

Articulo 472. La determinacidn de destinos derivadas de un Proyecto Definitivo de Urbanizacién
autorizado por el municipio, tendrdn por efecto la transmisién de la propiedad de las vialidades
municipales y de las dreas de cesién para destinos, generados por las propias obras de expansién o
renovacion urbana que se regulen en dicho proyecto, quedando afectados, a favor del municipio, los
predios a los fines o aprovechamientos publicos previstos. Las dreas de cesién para destinos quedardn en
posesién del urbanizador hasta la recepcidn de las obras por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras -
Piiblicas del Municipio de Zapotldn el Grande.

Las dreas de cesién para equipamiento y cesiones para vialidad, serdn de dominio piblico, por lo
que al término de toda accién urbanistica para la expansién o renovacién urbana, deberd de consignarse
en las escrituras correspondientes el cardcter de inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas
dreas o bienes tendrdn en lo sucesivo......”

En razén de lo anterior, me permito que por su conducto sea presentado para su
valoracién y estudio a las Comisiones Edilicias de Obras Piiblicas, Planeacién Urbana y
regularizacién de la Tenencia de la Tierra, Hacienda Publica y Patrimonio Municipal el
DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD considerando procedente la permuta de dichas
dreas de cesién, toda vez que por su ubicacién no son ttiles para fines piiblicos, con
fundamento en el articulo 177 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, proponiendo que
tal Permuta sea por Obras y Servicios de Infraestructura, en los términos del articulo 477
fracci6n II1, VIII inciso b) del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio
de Zapotlé4n El Grande, Jalisco, mismo que a la letra dice:

“..... Articulo 477. Cuando a juicio de la autoridad municipal las dreas de cesién a’ que se refiere
este Capftulo no sean ttiles para fines publicos, éstas podrdn permutarse por otros terrenos, sujeto a las
siguientes reglas:...

11.- Solo podrdn ser objeto de permuta las dreas destinadas a dreas verdes o equipdmiento, cuando
no sean titiles para el Municipio;

Ill- La permuta de la fraccién anterior, podrd ser a cambio de obras de equipamiento o
infraestructura, dentro del mismo centro de poblacidn, fo gqvaliio co ial rreno

nizad, ipa
VIII.- Se permitirdn permutas en los siguientes casos:...”

b} En Zonas de Comercios y Servicios e Industriales se permitird una permuta hasta del 100% de
la superficie obligada. (a propuesta de la dependencia competente) !
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Para efecto de todo lo anterior, la Empresa “AGRICOLA LOS CERRITOS S.P.R. DE R.L."
presenté avaluo comercial formulado por el Arg. Luis Lino Hernindez Orozco con Cedula
Profesional Federal No. 853245 por un valor comercial actualizado de $ 384,000.00
(TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS 00/100 M.N.)

Por otra parte, consideramos prudente contratar por parte del Municipio otro avaltio
en virtud de considerar que el valor comercial propuesto por la Empresa es muy bajo, ademas
de que el Profesionista autor del avaliio no esti registrado como perito valuador en la
Direccion de Catastro Municipal, en tal sentido, se solicité al Arg.Victor Manuel Caballero con
cedula Profesional 912868 un avalio comercial del terreno del 4rea de Donacién Municipal -
ubicado dentro de las instalaciones de la Empresa " AGRICOLA LOS CERRITOS S.P.R. DE R.L.
valorando el terreno en la cantidad de $ 737,574.00 ( SETECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N. }

No obstante lo anterior, en via de llegar a un valor razonable aceptado por las partes,
la Direccién de Ordenamiento Territorial propone el siguiente valor para la permuta basado
en algunos valores de operaciones realizadas en la zona aportados por la Dlreccmn de
Catastro Municipal. :

SUPERFICIE DEL PROYECTO TERRENO VALOR = TOTAL
32,000.00 M2 , DEL TERRENQ
77| URBANIZADO
VALOR PROPUESTO DE $110 00 PESOS :
TERRENC EQUIPAMIENTO POR M2 $457,600.00
SUMA : $ 50,187.00
$ 507,787.00

PESOS

CONSIDERANDOS:

En virtud de lo anterior se cumplen con los requisitos técnicos y legales, fundados en el
Dictamen técnico de Factibilidad emitido por parte de la Direccién de Ordenamlento
Territorial.

Por lo anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 fraccién
X1V, de la Ley de Gobierno y la Administracién Plblica Municipal del Estado de Jalisco, asi
como los articulos 175 y 183 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, de conformidad con
los articulos 471, 472, 477 fraccién 1}, Il y VIII, inciso b) del Reglamento!de Zonificacién y
Control Territorial del Municipio de Zapotlan él Grande, en relaciéon con lo dispuesto por los
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artfculos 64, 106 y 107 del Reglamento interior del Ayuntamiento, los integrantes de las
Comisiones Edilicias de Obras piblicas, Planeacién urbana y Regularizacién de la tenencia de
la tierra; Hacienda Piblica y Patrimonio Municipal en sesién de comisiones el dia 6 seis de

Julio del afio 2016 , hacemos nuestro el dictamen y anexos presentados por la Direccién

d enami Territorial del Municipio d otla rande, Jalisco, mismos

se INCORPORAN AL CUERPQ DEL PRESENTE COMO PARTE INTEGRAL DEL MISMO, el cual
se aprueba con seis votos a favor y uno en contra del regidor Roberto Mendoza Cérdenas, por
lo que se procede a emitir los siguientes puntos de acuerdo, proponiéndose para su discusién

y.en su caso aprobacidn dictamen que contiene el siguiente

RESOLUTIVO:

PRIMERO.- 5e Aprueba la permuta de dichas ireas de cesién, toda vez que
por su ubicacién no son iitiles para fines piiblicos, con fundamento en el
articulo 177 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, proponiendo que tal
Permuta sea por Obras y Servicios de Infraestructura, siendo por Mezcla
asfaltica en caliente y Emulsion asfiltica de rompimiento r4apido hasta por
un valor de $507,787.00 (Quinientos siete mil setecientos ochenta y siete
seiscientos 00/100 M.N.} para las principales vialidades del Municipio de
Zapotlin el Grande, Jalisco, en los términos del articulo 477 fraccién 111, VIII
inciso b) del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco.

SEGUNDO.- En virtud de los términos del articulo 477 del Reglamento de Zonificacién y
Control Territorial del Municipio de Zapotldn El Grande, Jalisco, se aprueba y se autoriza en lo
general y en lo particular, se instruya a los C. C. PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO
MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL y DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, para
que CELEBREN CONTRATO DE PERMUTA, asf como todos los instrumentos juridicos
necesarios con la Empresa “AGRICOLA LOS CERRITOS S.P.R de R.L., en virtud de que
aportaran realizando las obras y servicios de infraestructura en prmapales vialidades en
favor del Municipio, previo dictamen y supervisién por parte de la Unidad de Diagnéstico y
Mantenimiento de Vialidades dependiente de la Direccién de ObrasPdblicas, de este
Municipio.

TERCERO.- Notifiquese a los C.C. Presidente Municipal, Secretario General, Sindico, Director
de Ordenamiento Territorial, Director de Obras Publicas y asi como a la empresa “AGRICOLA

LOS CERRITOS S.P.R de R.L. “ por medio de su Representante Legal, para los efectos legales a
los que haya lugar.

Av. Cristébal Colon M. 82, Centro Histérico, €.P. 49000,
% AP @‘3 Cd. Guzmdin, Municipio de Zapotién &l Grande, Jal. Tat: {341) 575 2500
www, cludacdguzmaon,gob.mx




REGIDORES

/ Zapotian el Grande
ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION.

CD. GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, |
Wit &, Adip del Centenarip del Nataliclo de la nteracional Compositora Cons

SALN OE REGIIGRES

J. JESUS GUERRERO ZUNIGA.
Regidor Presidente de la Comisién de Obras Piiblicas, Planeacién Urbana y Regularizaci6n de
la Tenencia de la Tierra y regidor vocal en Comisién Edilicia de Hacienda Publica y Patrimonio
Municipal.

ROBERTO MENDOZA CARDENAS
Regidor Vocal de las Comisiones Edilicias de
Obra Piiblica, Planeacién Urbana y Obra Pablica, Planeacién Urbana y
Regularizacion deTaTenentia de la Tierra. Regularizacién de la Tenencia de la Tierra; y

Hacienda Ptiblica y Patrimonio Municipal.

ED 0 GONZALEZ JOSE LUISS
Regidor Vocal de las Comisiones Ediliciasde ~ Regidor Vocal de las Comisiones Edilicias de
Obra Puiblica, Planteacion Urbana y Obra Pablica, Planeacién Urbana y
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra; y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra; y
Hacienda Piiblica y Patrimonio Municipal. Hacienda Prtiblica y Patrimonio Municipal.

LAURA ELENA MARTINEZ RUVALCABA
Regidor Presidente de la Comisién Edilicia de
Hacienda Ptblica y Patrimonio Municipal.

MATILDE ZEPEDA AUTISTA
Regidor Vocal de la Comisién Edilicia de
Hacienda Publica y Patrimonio Municipal.

JIGZ/cego
C.c.p.- Archivo,
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